Додаток № 4 
до рішення виконавчого комітету міської ради
від_______________________№___________

Пояснювальна записка 
[bookmark: _GoBack]до розрахунку тарифів на утримання будинків, споруд та прибудинкової території по КП «ВІДРОДЖЕННЯ»
Комунальне підприємство “Відродження” Козятинської міської ради створено відповідно до рішення Козятинської міської ради №1005-V від 23 квітня 2008 року. Засновником підприємства є Козятинська міська рада. Підприємство являється юридичною особою та зареєстровано 14.02.2008р.
Відповідно до рішення виконавчого комітету Козятинської міської ради № 212 від 26.05.2011 р., підприємство «Відродження» з 01.06.2011 року визначене виконавцем послуг у житловому фонді міста Козятин, який перебуває в комунальній власності громади міста.
Основним видом доходів для підприємства є плата за утримання будинків, споруд та прибудинкової території , яка нараховується відповідно до затверджених у 2012 році  тарифів (рішення міської ради №222 від 31.05.2012 р.) Витрати в складових вищезгаданих тарифів , на даний час зросли у зв’язку із збільшенням вартості паливно-мастильних матеріалів (майже у 4 рази) вартості електроенергії, мінімальної заробітної плати, матеріалів та комплектуючих.)                      Тому, на сьогодні, експлуатаційні витрати підприємства не  відповідають діючим тарифам . У  зв’язку з чим, гостро відчувається нестача обігових коштів для придбання паливно-мастильних матеріалів та запасних частин для автомобілів, а несвоєчасна сплата за електроенергію призведе до відключень освітлення під’їздів та підвалів у житлових будинках, зупинки ліфтів.
Виходячи із складної економічної ситуації, підприємство  розраховує економічно-обгрунтовані  тарифи на утримання житлових будинків та прибудинкової території.
Підприємство пропонує наступний перелік послуг та їх вартість.
                        1.  Вартість прибирання прибудинкової території
 Площа квартир в будинках , де прибирається прибудинкова територія 189652,0 м2
Площа прибирання 60,1 т. м2
Кількість двірників, розрахована на основі норм часу, витраченого  на зазначений об’єм робіт 
    9  чоловік.
Заробітна плата в розрахунку на рік 345600 грн.
Єдиний внесок 22% =76032 грн.
Загально- виробничі витрати 27,1%  =93658грн.
Адміністративні витрати 14,2% =73171грн.
Вартість експлуатації автомобіля САЗ, який задіяний 25% робочого часу (калькуляція 2017 року)
= 40947 грн.
Вартість та кількість посипочної суміші,яка необхідна для посипання дворових доріжок 
При кількості 186 тн. на сезон, сума складає 50410 грн
ВСЬОГО ВИТРАТ  345600грн.+76032грн. +93658грн. +73171грн.+40947грн. +50410грн.=679818грн.
Вартість прибирання прибудинкової території за 1м2 вмісяць з рентабельністю 12% та ПДВ 20%=
679818грн./12 міс./189652м2 *1,12*1,2=0,40 грн.
2.Технічне обслуговування внутрішньо будинкових систем водопостачання та водовідведення.  
Площа квартир в будинках , що обслуговуються 194698 м2
Кількість слюсарів-сантехніків
4 розряду-5 чоловік
5 розряду -3 чоловіки
Кількість газозварників – 4 розряду -1 чол., 5 розряду – 1 чол.
Заробітна плата в розрахунку на рік  528 546грн.
Єдиний внесок 22% =116280,0 грн.
Матеріальні витрати (факт 2016 року з коефіцієнтом інфляції  за 2016 рік) =27384,0 грн.
Загально- виробничі витрати 27,1%  =93658грн.
Адміністративні витрати 14,2% =73171грн.
Вартість експлуатації автомобіля САЗ, який задіяний 25% робочого часу (калькуляція 2017 року)
= 40947 грн.
Вартість експлуатації асенізаційного автомобіля ,, який задіяний 25% робочого часу (калькуляція 2017 року)=39795грн.
Всього витрат 1012104,0грн
З рентабельністю 12% та ПДВ 20% вартість за 1м2 в місяць 0,58 грн.
3.Обслуговування димових та вентиляційних каналів
Площа квартир в будинках , що обслуговуються 204144 м2
Кількість пічників
4 розряду-1 чоловік
5 розряду -2 чоловіки
Заробітна плата в розрахунку на рік  161811,0грн
Єдиний внесок 22% =  35598,0грн.
Матеріальні витрати (факт 2016 року з коефіцієнтом інфляції  за 2016 рік) =2010,0 грн.
Загально- виробничі витрати 27,1%  = 43850,0грн.
Адміністративні витрати 14,2% =34544,0грн.
Всього витрат 277813,0грн
З рентабельністю 12% та ПДВ 20% вартість за 1м2 в місяць 0,15 грн.
4.Технічне обслуговування ліфтів.
Кількість ліфтів- 9шт. за адресами Героїв Майдану,15 та Героїв Майдану,17.
Обслуговуються підрядною організацією ТОВ «Рембудмонтаж-ВВС» м. Вінниця.
Вартість обслуговування 0,78 грн./м2.
5.Енергопостачання для ліфтів
Загальна площа квартир будинків з ліфтами  16303м2 (без урахування першого поверху)
Героїв Майдану,15—10954 м2   норма електроенергії     26411 кВТ
Героїв Майдану,17—5349 м2                    --«--                         12897 кВТ
Норми витрат електроенергії на експлуатацію ліфтів на 100м2 житлової площі 434 кВТ на рік (РТМ 204 України 115-85) на 100 м2 житлової площі припадає 180 м2 загальної площі
434 кВТ : 180 м2 х 16303 м2=39308кВТ
Вартість е/е
Героїв Майдану,15=26411кВТ х 1,4грн х1,142 (накладні )=42226 грн.х1,12х1,2=56752грн.
Героїв Майдану,17=12897кВТ х 1,4грн.х1,142(накладні)=20620 грн.х 1,12х1,2=27713грн.
Вартість за 1м2 загальної площі в місяць
Героїв Майдану,15=56752грн/12 міс./10954м2=0,43грн./м2
Героїв Майдану,17=27713грн./12 міс./5349м2  =0,43грн./м2
6.Освітлення місць загального користування.
Розрахований згідно фактичного споживання електроенергії по кожному будинку для освітлення  підвалів та під»їздів.(Додаток №     )
7.Технічне обслуговування мереж електропостачання та електрообладнання.
Площа квартир в будинках , що обслуговуються 195917м2
Кількість електромонтерів
4 розряду-2 чоловіки
Заробітна плата в розрахунку на рік 95292,0 грн
Єдиний внесок 22% = 20964,0 грн.
Матеріальні витрати (факт 2016 року з коефіцієнтом інфляції  за 2016 рік) = 15450,0грн.
Вимір опору заземлення – один раз на три роки 1787,0грн.
Загально- виробничі витрати 27,1%  =25824,0 грн.
Всього прямих витрат 159317,0грн.
Адміністративні витрати 14,2% = 22623,0грн.
Всього витрат  159317,0грн.+ 22623,0грн = 181940,0грн.
З рентабельністю 12% та ПДВ 20% вартість за 1м2 в місяць 0,10 грн.
8.Витрати з проведення поточного ремонту конструктивних елементів, технічних пристроїв будинків та елементів зовнішнього упорядження (дитячих та спортивних майданчиків).
Площа квартир в будинках , що обслуговуються  196623,0м2
Кількість працівників:
Тесляр 5 розряда        1 чол
-«-         4 розряда         1 чол.
Столяр  5 розряда        1 чол.
-«-         4 розряда         1 чол.
-«-         3 розряда         1 чол.
Покрівельник   5 розряда        1 чол.
-«-                        4 розряда         1 чол.-
Муляр                 5 розряда        1 чол.
-«-                        4 розряда         2 чол.
Маляр                4 розряда         2 чол.
-«-                       3 розряда         1 чол.-
Штукатур          4 розряда         2 чол. 
Заробітна плата в розрахунку на рік 912601,0 грн
Єдиний внесок 22% = 164567,0 грн.
Матеріальні витрати (факт 2016 року з коефіцієнтом інфляції  за 2016 рік) = 69806,0грн.
Загально- виробничі витрати 27,1%  =179949,0 грн.
Всього прямих витрат 1162356,0грн.
Адміністративні витрати 14,2% = 165054,0грн.
Всього витрат  1162356,0грн.+ 165054,0грн = 1327410,0грн.
Робота автомобіля САЗ 25% робочого часу =41070,грн.
Робота автовишки ГАЗ-53 80% робочого часу =155754 грн.
Разом витрат 1327410грн.+ 41070 грн.+155754 грн.=1524234 грн.
З рентабельністю 12% та ПДВ 20% вартість за 1м2 в місяць 0,87 грн/м2.
9.Дератизація  та дезінсекція підвальних приміщень будинків.
Проводиться санітарно-епідеміологічною службою один раз на рік  згідно договору та графіку, який додається до договору.
Площа квартир в будинках , що обслуговуються  123008,0м2
Площа підвалів, що обробляється 6418 м2
Вартість оброблення 
-дератизація  1,71 грн./м2
-дезінсекція 2,03 грн./м2
Всього  вартість 6418 м2х 3,74грн.=24003 грн.
Адміністративні витрати 14,2%  = 3408грн.
Разом витрат 24003 грн.+ 3408 грн.=27411,0 грн.
З рентабельністю 12% та ПДВ 20% вартість за 1м2 в місяць 0,02 грн/м2
10.Вартість викачки не каналізованих люків.
Перелік не каналізованих будинків, які обслуговуються підприємством
	№з/п
	              АДРЕСА
	Кількість квартир
	Загальна площа
	Кількість мешканців

	1.
	Вул.Довженка,93а
	10
	345,0
	16

	2.
	Вул.Довженка,93б
	10
	368,0
	16

	3.
	Вул.Грибна,3
	16
	602,0
	25

	4
	Вул.Грибна,5
	16
	610,0
	39

	5.
	Вул.Весняна,2
	16
	614,0
	43

	
	ВСЬОГО
	
	2539,0
	139

	
	
	
	
	


Норма накопичення РПВ на 1 мешканця 9,125м3 в рік, або
139 чол.х 9,125 м3 = 1268 м3
Вартість вивозу 1м3 згідно рішення МР №103 від 30.04.2015 року -42,15 грн.
 1268м3 х 42,15грн./12міс./2539м2 =1,75 грн./м2
11. Розрахунок вартості утримання каналізаційних насосних установок по вул. Володимира Великого та Довженка.
Будинки, які користуються насосними установки:
Вул. Володимира Великого,14,16,18.  Проживає 341 чол.
Вул.Довженка,101а,105,105а.Проживає 210 чол.
Загальна площа квартир 12453,0м2
Кількість перекачених нечистот за рік 50256 м2
Обслуговуються  4 машиністами 3 розряду.
Заробітна плата в розрахунку на рік  -181572,0 грн.
Єдиний внесок 22%                               -39946,0 грн.
Матеріали  ( по факту 2016 року) 3888,0 грн.
Електроенергія 9264кВТ х 1,98грн.= 18343,0 грн.
Загальновиробничі витрати 27,1% 
 181572,0грн х 27,1% =49206,0 грн.
Адміністративні  витрати 14,2%
181572,0 грн.+ 39943,0 грн.+ 3888,0 грн.+ 18343,0 грн.+ 49206,0 грн.= 292952,0грн.х 14,2%=41600,0грн.
Всього витрат у розрахунку на рік 334555,0грн.
Вартість обслуговування на місяць за 1 м2 з рентабельністю 12 % та ПДВ 20%
            334555,0 грн.: 12453м2х 1,12 х 1,2 =3,01грн.
                                                                     Висновки.
          Діючий на даний момент тариф на послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкових територій розрахований на рівні витрат 2011 року (затверджений рішенням виконавчого комітету міської ради № 222 від 31.05.2012 року). На теперішній час вартість будівельних матеріалів збільшилась на 150-200 %, ціни на паливно- мастильні матеріали зросли більш ніж удвічі, вартість електроенергії для освітлення під»їздів та підвалів збільшилась з 0,36 грн. за 1 кВТ до 1,68 грн. за 1 Квт.Крім того, мінімальна заробітна плата виросла з 1094 грн. до 3200,0 грн.
         На сьогоднішній день експлуатаційні витрати підприємства не відповідають рівню діючих тарифів. Собівартість утримання житла  за 2016 рік становить в будинках з ліфтами  2,2 грн./м2, в будинках без ліфтів 1,78грн./м2.Відсоток відшкодування фактичних витрат в тарифі мешканцями багатоквартирних будинків  в 2016 році становить 56,6%.
            За 2016 рік чистий збиток по утриманню будинків  склав 2397,6 т.грн.Тому підприємство відчуває гостру нестачу обігових коштів для придбання паливно-мастильних матеріалів та матеріалів для проведення ремонтних робіт виплати заробітної плати працівникам.
            Для забезпечення пропуску стічних вод від житлового фонду, КП «Відродження» несе витрати по утриманню двох каналізаційних насосних станцій, які розташовані у різних районах міста та перекачують стоки у головну каналізаційну мережу міста.Витрати, які несе підприємство по утриманню КНС  згідно чинного законодавства не можуть бути включені у тариф, а тому є прямими збитками. Так, за 2016 рік такі збитки склали 310,6 т.грн.
           Таким чином, єдиним прийнятним на цей час шляхом  недопущення руйнації житлового фонду та забезпечення належного санітарно-гігієнічного, протипожежного, технічного стану будинків і споруд та прибудинкових територій є прийняття тарифів на послуги з їх утримання, які повністю відшкодовують витрати підприємства.



     Директор КП «Відродження»                                                       Б.П.Бонюк
              Економіст                                                                                   Н.І.Степанишина
















         РОЗРАХУНОК ЗАГАЛЬНО-ВИРОБНИЧИХ ТА АДМІНІСТРАТИВНИХ ВИТРАТ

Сума загально-виробничих витрат планових ( додаток)     592949 грн.
В % відношенні до заробітної плати основного виробничого персоналу( сума за 2016 рік без єдиного внеску)
                            592949грн./2189387 грн.х 100% =27,1%
Сума адміністративних витрат планових ( додаток)  661112 грн.
В % відношенні до загальних прямих витрат ( сума за 2016 рік 91рах.)
4073273грн./592949грн. х100%=14,2%

	Економіст                                                     Н.І.Степанишина

